LN
DOCUMENTOS DE AYUDA h

opinion Plan Estatal de Vivienda 2026-2030: é{esta
vez si va a funcionar?

A proposito del Real Decreto 326/2026, de 22 de abril, por el que se regula
el Plan Estatal de Vivienda 2026-2030

Cada nuevo Plan Estatal de Vivienda en Espana llega acompanado de la misma
expectativa y la misma duda. Expectativa, porque el acceso a la vivienda se ha
convertido en uno de los principales problemas sociales y econémicos del pais. Duda,
porque los planes anteriores han tenido impactos desiguales y, en muchos casos,
insuficientes.

El Real Decreto 326/2026 no es una excepcion. Presenta un paquete amplio de
medidas orientadas a facilitar el acceso, fomentar el alquiler y ampliar el parque de
vivienda asequible. Pero la pregunta inevitable sigue en el aire: éesta vez si que va
a funcionar?

Un diagnostico repetido... y acertado

El plan parte de una base que ya no admite discusidon. Espafia tiene un problema
estructural de vivienda que se manifiesta en varios frentes:

precios elevados en zonas urbanas, escasez de oferta en alquiler asequible, dificultad
de emancipacion juvenil y una creciente presidén sobre colectivos vulnerables.

El diagndstico es correcto y, ademas, compartido. La cuestion no es identificar el
problema, sino resolverlo con eficacia y continuidad.

Medidas conocidas, con algunos ajustes

El nuevo plan articula ayudas al alquiler, incentivos a la rehabilitacion, programas de
vivienda social y lineas de apoyo a colectivos especificos. Introduce ajustes en
cuantias, criterios de acceso y coordinacion con comunidades auténomas.

Nada de esto es radicalmente nuevo. La estrategia sigue una légica conocida:
intervenir sobre la demanda y estimular parcialmente la oferta.

Aqui aparece la primera duda. Si las herramientas son similares a las de planes
anteriores, équé garantiza que el resultado sera diferente?

El punto critico: la oferta sigue siendo insuficiente

El principal problema del mercado de vivienda en Espafia no es solo el acceso, sino la
escasez estructural de oferta asequible, especialmente en alquiler.

Los planes estatales han tendido a actuar sobre la demanda —ayudas directas,
subvenciones—, lo que en ocasiones ha tenido un efecto indirecto no deseado:
tensionar los precios sin aumentar suficientemente la oferta.

Apdo. Correos 4004 del CP 31080 - dapp@dappeditorial.es - dappeditorial.es PAG. 1



LN
DOCUMENTOS DE AYUDA h

El Real Decreto 326/2026 reconoce la necesidad de ampliar el parque de vivienda,
pero no introduce mecanismos suficientemente contundentes para lograrlo a
gran escala.

Sin un aumento significativo de la oferta, cualquier politica de ayudas corre el riesgo
de ser paliativa.

Coordinacion territorial: el desafio recurrente

Otro elemento clave es la ejecucion. El plan depende en gran medida de la
colaboracion entre Estado, comunidades autonomas y entidades locales.
Esta descentralizacion es necesaria, pero también introduce un factor de
incertidumbre. Cada territorio aplica las medidas con ritmos, prioridades y
capacidades diferentes.

El resultado es un mapa desigual donde el impacto del plan puede variar
significativamente.
El problema no es la falta de disefio, sino la dificultad de aplicacion homogénea.

El tiempo: el gran enemigo de la politica de
vivienda

Las politicas de vivienda tienen un rasgo que choca con la ldgica politica: necesitan
tiempo para producir efectos.

Construir, rehabilitar o transformar el parque inmobiliario no es inmediato.

Sin embargo, la presidn social exige resultados a corto plazo.

El Plan 2026-2030 intenta equilibrar ambas dimensiones, pero corre el riesgo de

guedarse en una fase intermedia: medidas que alivian parcialmente el problema sin
resolverlo de forma estructural.

Mercado y regulacion: una relacion compleja

El plan también se mueve en un terreno delicado: la relacion entre intervencion
publica y funcionamiento del mercado.

Un exceso de regulacion puede desincentivar la inversidn; una falta de intervencion
puede dejar fuera a quienes mas necesitan acceso a la vivienda.

El equilibrio es dificil y el Real Decreto 326/2026 no introduce un cambio de
paradigma, sino una continuidad matizada de modelos anteriores.

¢Qué tendria que cambiar para que funcione?

La eficacia del plan dependera menos de su formulacién y mas de su capacidad para
actuar sobre tres elementos clave:
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la creacion real de nueva oferta asequible,

la coordinacion efectiva entre administraciones,

y la estabilidad normativa que permita a inversores y promotores planificar a medio
plazo.

Sin estos factores, el plan corre el riesgo de reproducir dinamicas ya conocidas.

Una oportunidad condicionada

El Plan Estatal de Vivienda 2026-2030 no parte de cero. Aprende de experiencias
anteriores, ajusta instrumentos y mantiene el foco en un problema central.

Pero también arrastra las limitaciones estructurales que han condicionado planes
previos.

¢Va a funcionar esta vez?

Probablemente si, en el sentido de que aliviara situaciones concretas y mejorara el
acceso para determinados colectivos.

Pero dificilmente serd la solucién definitiva si no logra transformar el elemento clave
del sistema: la disponibilidad real de vivienda asequible.

En definitiva, mas que un punto de inflexion, el plan parece un nuevo intento dentro
de un proceso largo. Y en materia de vivienda, ese proceso sigue abierto.
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